Nr ewidencyjny 14DMMC....R....
UMOWA nr 14DMMC....R....
o przylaczenie do sieci cieptowniczej
zawarta w Warszawie w dniu .......... 2014 r. pomiedzy

PGNiG TERMIKA SA z siedzibg w Warszawie (03-216), ul. Modlinska 15, wpisang do
Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego w Sadzie
Rejonowym dla m.st. Warszawy, XllII Wydziat Gospodarczy KRS pod nr 0000025667,
wysokos¢ kapitatu zaktadowego 670.3324.950,00 zt, wptacony w 100%, posiadajgca
koncesje na wytwarzanie ciepta WCC/124/142/U/1/98/RG oraz na dystrybucje iprzesyt
ciepta PCC/130/142/U/1/98/RG; NIP 525 000 06 30; REGON 010381709, w dalszej czesci
zwang "Sprzedawca", reprezentowang przez:

Mariusza Pogloda — Kierownika Wydzialu Rozwoju Rynku, dziatajgcego na mocy
petnomocnictwa udzielonego przez Zarzgd PGNIG TERMIKA SA
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Zwazywszy, ze Sprzedawca prowadzi podstawowg dziatalnoS¢ gospodarczg w zakresie
wytwarzania oraz dostarczania ciepta odbiorcom koncowym i jest zainteresowany
pozyskaniem Odbiorcy, jako klienta na ciepto dostarczane przez Sprzedawce w ramach

planowanej przez Niego inwestyciji,

a Odbiorca jest zainteresowany uzyskaniem dostepu do sieci cieptowniczej na korzystnych
warunkach w celu doprowadzenia ciepta do Obiektéw (zdefiniowanych ponizej) i realizacji
inwestycji w infrastrukture cieptowniczg przez podmiot o szerokich kompetencjach w tym

zakresie,

Strony zgodnie postanawiajg co nastepuje:



§1
Przepisy
Umowe zawiera sie na podstawie nastepujgcych przepiséw:

1. Ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. - Prawo energetyczne (tekst jednolity Dz. U.
Zz 2012 r. Nr 1059 z pdézniejszymi zmianami).

2. Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z 15 stycznia 2007 r. w sprawie szczegétowych
warunkéw funkcjonowania systemow cieptowniczych (Dz. U. Nr 16, poz.92).

§2
Przedmiot umowy

1. Przedmiotem umowy jest przylgczenie do sieci cieptowniczej budynku .........
(przewidywana moc zamoéwiona ....... kW), przy ul. ....coiennnn. w Pruszkowie (Obiekt),
w tym — wykonanie czynnosci poprzedzajacych i koniecznych do tego przytaczenia.

2. Prawa Odbiorcy do w/w nieruchomosci przedstawione sg w § 4 niniejszej umowy.
3. Czynnosci zwigzane z przytgczeniem obejmowac beda:
a) opracowanie dokumentacji technicznej przytgczenia do sieci cieptowniczej,
b) obstuge geodezyjna,
¢) wykonanie przytgcza sieci cieptowniczej,
d) wykonanie wezta cieplnego i jego dokumentaciji,
e) odbidr i uruchomienie przytgcza i wezia cieplnego.
§3
Terminy realizacji
1. Ustala sie nastepujgce terminy realizacji przytgczenia:

a) rozpoczecie prac okreslonych w § 5 i § 6 umowy w zakresie poprzedzajgcym
rozpoczecie budowy - z dniem podpisania niniejszej umowy,

b) rozpoczecie budowy nie wczesniej niz po wydaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu
na budowe (o ile prawo wymaga takiej decyzji) lub nie wczeéniej niz w terminie
wynikajgcym ze zgtoszenia wtasciwemu organowi zamiaru rozpoczecia budowy, o ile
organ ten nie zgtosi sprzeciwu,

¢) wykonanie robét budowlano — montazowych:
- przylacza cieplnego, staraniem i na koszt Sprzedawcy, w terminie do:

...................... , W cyklu dodatkowo uzgodnionym z Odbiorca,



- wezla cieplnego, staraniem i na koszt Odbiorcy, w terminie do:
....................... , W cyklu dodatkowo uzgodnionym ze Sprzedawca,

d) przeprowadzenia préb kohcowych i odbioru ostatecznego przytgcza i wezta cieplnego
- w ciggu 10 dni od dnia zakonczenia robo6t budowlano — montazowych.

. Przewidywanym terminem rozpoczecia dostawy ciepta do przytgczanego Obiektu jest
..... kwartat 2014 r.

. W przypadku braku mozliwosci realizacji przez Sprzedawce inwestycji w terminach
okreslonych w ust. 1 i 2 Sprzedawca zobowigzuje sie do natychmiastowego
powiadomienia na pisSmie Odbiorcy o tym fakcie. W takim przypadku Strony w drodze
aneksu ustalg inne terminy.

. W przypadku nie otrzymania ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe w terminie
umozliwiajgcym dotrzymanie zobowigzan okreslonych w ustepach poprzedzajgcych,
Sprzedawca zastrzega sobie prawo zmiany termindéw realizacji przytgczenia okreslonych
w niniejszej umowie. Strony uzgodnig nowe terminy tego przytgczenia i dostawy ciepta
w drodze aneksu.

. Odbiorca przygotuje pomieszczenie do montazu wezta cieplnego w terminie wskazanym
wust. 1 pkt c), o wymogach opisanych w § 6 ust. 1 pkt c) niniejszej umowy.
Pomieszczenie wezta winno spetniaé wymagania przepisane dla pomieszczen
przewidzianych na wezet cieplny.

§ 4

Prawo dysponowania nieruchomoscia

1. Odbiorca oswiadcza, ze przylaczany obiekt przy ul. ................ w Pruszkowie

Zlokalizowany jest na nieruchomosci, do ktérej przystuguje mu prawo wiasnosci /
uzytkowania wieczystego. Nieruchomos¢é te stanowi dziatka oznaczona numerem

ewidencyjnym ............ w obrebie ..... , dla ktérej Sad Rejonowy w Pruszkowie,
VI Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg WALP/............... , W dowdd
czego dotgcza odpis zwykty tej ksiegi z dnia ............... r.

Odbiorca zobowigzuje sie, ze przed podpisaniem protokotu odbioru technicznego wezta
cieplnego aktem notarialnym ustanowi odptatnie na rzecz Sprzedawcy na ww.
nieruchomosci nieograniczong w czasie stuzebnos¢ przesylu uprawniajgcg do
korzystania z nieruchomosci zgodnie z przeznaczeniem urzgdzeh stuzacych do
doprowadzania lub odprowadzania ptynéw oraz innych urzadzen podobnych, a w
szczegolnosci na: prawie do wchodzenia na nieruchomos¢ oraz do znajdujgcego sie na
niej budynku, lokali i pomieszczen, w ktérych znajdujg sie elementy infrastruktury
cieptowniczej wraz z kanalizacjg teletechniczng lub wezta cieplnego, w celu wykonania
przegladu, konserwacji, naprawy badz wymiany sieci cieptowniczej, kanalizacji
teletechnicznej lub elementéw wezla, prawie do posiadania na nieruchomosci
infrastruktury cieptowniczej, a takze korzystania z nieruchomosci i czerpania z niej
pozytku w powyzszym zakresie oraz obowigzku powstrzymywania sie od nasadzen



drzew na trasie sieci cieptowniczej (w promieniu 2 m od osi rur), jak rowniez w miejscach
utrudniajgcych dostep do sieci .

3. Whniosek o ujawnienie w ksiedze wieczystej prawa, o ktérym mowa w ust. 2 Odbiorca
ztozy do wiasciwego sadu nie pdzniej niz do dnia zawarcia umowy sprzedazy ciepta i
Swiadczenia ustug przesytowych, o ktérej mowa w § 7 ust. 2 umowy.

§5
Obowiazki Sprzedawcy

1. W zwigzku z tym, ze wybudowane przytgcze bedzie stanowito wtasnos¢ Sprzedawcy,
wykona on nastepujgce czynnosci i prace zwigzane z przylgczeniem do sieci
cieptowniczej:

a) na podstawie stosownych petnomocnictw Odbiorcy dokona niezbednych czynnosci
formalno prawnych dla zrealizowania przytgczenia w zakresie budowy przytacza,

b) dokona niezbednych uzgodnien w celu ustalenia trasy przytacza, doboru $rednic
i terminéw realizaciji,

c) wykona prace projektowe przytgcza,
d) wykona roboty budowlano — montazowe w zakresie budowy przytgcza,

e) wykona préby i odbiory koncowe wszystkich elementéw przytagczenia bez wzgledu na
stan wlasnosci,

f)  bedzie wspoétkoordynowaé prace wykonywane przez Strony.

2. W tym celu Sprzedawca ustala swojego Koordynatora w zakresie dokumentacij,
uzgodnien, nadzoru technicznego nad wykonawstwem robdét, prob i odbioréw
technicznych w osobie:

Mirostawa Januszewskiego

tel. kom.: 508 005 781

tel.: 22 587 53 00, 22 587 53 01

fax.: 22 587 53 02

e-mail: miroslaw.januszewski@termika.pgniqg.pl

§6
Obowiazki Odbiorcy

1. Odbiorca wykona nastepujgcy zakres prac zwigzanych z przytgczeniem do sieci
cieptowniczej Obiektu:

a) przekaze w terminie do ........... roku Koordynatorowi Sprzedawcy zatozenia
projektowe obejmujgce:


mailto:miroslaw.januszewski@vattenfall.pl

- plan /szkic/ obiektu okreslajacy potozenie obiektu, lokalizacje pomieszczenia
wezta cieplnego i drzwi oraz projektowane zagospodarowanie terenu przy
Obiekcie — rzedne terenu i drog oraz zakres powierzchni utwardzonych,

- inne dane, ktére zdaniem Odbiorcy nalezy uwzgledni¢ przy projektowaniu
przytgczenia,

b) wykona prace projektowe w zakresie projektu wezta cieplnego i uzgodni ten projekt
w Wydziale Dystrybucji Ciepta i Obstugi Klienta Sprzedawcy,

C) przygotuje pomieszczenie dla zlokalizowania wezta cieplnego spetniajgce warunki
prawem wymagane, w tym wykona instalacje elektryczng, wentylacji i kanalizacji,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami dotyczgcymi zainstalowania wezta cieplnego,

d) wykona prace budowlano — montazowe, w zakresie montazu wezta cieplnego,
e) bedzie wspdtkoordynowac prace wykonywane przez Strony.

2. W tym celu Odbiorca ustala swojego Koordynatora w zakresie dokumentacji, uzgodnien,
robot, préb i odbioréw w osobie:

Inne obowiazki Stron

1. Sprzedawca zobowigzuje sie do sprzedazy ciepta na warunkach uzgodnionych
w odrebnej umowie sprzedazy ciepta i Swiadczenia ustug przesytowych oraz do
konserwaciji instalacji cieplnych stanowigcych wtasnos¢ Sprzedawcy.

2. Odbiorca zobowigzuje sie do zawarcia ze Sprzedawcg umowy sprzedazy ciepta
i Swiadczenia ustug przesytowych, w terminie nie pézniejszym niz okreslony w § 3 ust. 2
niniejszej umowy, zgodnej w brzmieniu ze wzorem, o ktérym mowa w § 12 ust. 2 pkt c)
niniejszej umowy.

3. Przewidywana moc zamowiona, jaka bedzie okreslona w umowie, o ktdrej mowa w ust.
2, bedzie wynosic¢ docelowo ...... kW, zgodnie z zatgcznikiem, o ktorym mowa w § 12 ust
2 pkt b). WielkoS¢ powyzsza moze by¢ mniejsza w pierwszym sezonie grzewczym po
przytaczeniu Obiektu do sieci cieplnej w przypadku poboru ciepta na cele osuszania
budynku.

4. Uktad pomiarowo-rozliczeniowy (licznik ciepta) nalezy zamontowaé w pomieszczeniu



wezta za gtdbwnymi zaworami odcinajgcymi przytagcza. Nalezy zastosowac licznik firmy
KAMSTRUP z modutem do odczytu radiowego wyposazonym w antene zewnetrzna.
Urzgdzenie to dostarczy Sprzedawca.

Strony zobowigzujgc sie do uczestnictwa w dziataniach koordynacyjnych beda
bezzwltocznie informowaé sie na pisSmie o zagrozeniach realizacji umowy, w tym
szczegolnie dotyczacych:

a) uzyskania uzgodnieh formalno-prawnych,
b) uzyskania dostepu do terenu i obiektow w zwigzku z budowa,

c) braku mozliwosci odbioru zamoéwionego ciepta w catosci lub czedci albo
w uzgodnionym terminie.

W przypadku poinformowania o zagrozeniach w realizacji umowy Strony zobowigzujg sie
do spotkania w terminie 3 dni od daty zawiadomienia oraz dokonania pisemnych
uzgodnieh w sprawach:

a) ustalenia przyczyny zagrozenia,
b) przewidywanego wptywu zagrozenia na realizacje umowy,
c) srodkéw, kitdre Strony uznajg za wtasciwe podjgé w celu usuniecia zagrozenia.
§8
Koszty i wtasnos¢

. Koszty projektu, zakupu, zabudowy, eksploatacji i konserwacji wezta cieplnego oraz
koszty utrzymania pomieszczenia, w ktérym posadowiony jest wezet cieplny obcigzajg
Odbiorce, za$ koszty projektu i budowy przytgcza obcigzajg Sprzedawce.

. Wybudowane przytgcze stanowi wtasnos¢ Sprzedawcy.
. Wybudowany wezet cieplny stanowi wtasnos¢ Odbiorcy.

. Miejscami rozgraniczenia wlasnosci wezta i eksploatacji przytgcza bedg zawory gtdwne
przytagcza wysokoparametrowego zamontowane w pomieszczeniu wezia.

. Sprzedawca, jako wiasciciel przytgcza oswiadcza, ze pokrywa koszty optat za
przytaczenie z zastrzezeniem ust. 6 7.

. W przypadku nie zawarcia umowy sprzedazy ciepta i Swiadczenia ustug przesytowych,
ktorej wzér stanowi zatgcznik do niniejszej umowy wymieniony w § 12 ust. 2 pkt c)
umowy, na okres co najmniej 60 miesiecy i moc zamowiong docelowo ........ kW, z
przyczyn lezgcych po stronie Odbiorcy, Odbiorca zobowigzuje sie¢ do nabycia od
Sprzedawcy wiasnosci przytgcza za cene odpowiadajgcg 100% wartosci naktadéw
inwestycyjnych poniesionych przez Sprzedawce w zwigzku z realizacjg przedmiotu

umowy.



7. W przypadku odstgpienia przez Odbiorce od umowy sprzedazy ciepta i $wiadczenia
ustug, o ktérej mowa w ustepie poprzedzajgcym, przed uptywem 60 miesiecy od dnia jej
zawarcia zastosowanie ma postanowienie ust. 6 niniejszego paragrafu, z tym, Zze cena,
o ktérej mowa w ust. 6, ulegnie zmniejszeniu proporcjonalnie do okresu obowigzywania
umowy sprzedazy ciepta.

8. Sprzedawca obcigzony zostaje, na rzecz Odbiorcy, jednorazowg optatg za ustanowienie
stuzebnosci przesytu, o ktorej mowa w § 4 ust. 2, w wysokosci 100,00 zt netto (stownie:
sto ziotych) powiekszonej o nalezny podatek VAT. Opfata ta zostanie uiszczona
w terminie 7 dni od doreczenia faktury.

§9
Préby i odbiory

1. Wymagane przepisami proby i odbiory czesciowe bedg przeprowadzone w trakcie
realizacji robot. Terminy i potrzeby dokonania prob i odbiorow czesciowych okreslg
zapisy w dzienniku budowy.

2. Odbiér przytgcza i wezta cieplnego z udziatem przedstawicieli stron umowy nastgpi po
zakonczeniu prac budowlano - montazowych i prébach ,na zimno” przytgcza i wezla,
stwierdzonych wpisem do dziennika budowy.

3. Préba gwarancyjna dziatania przytacza i wezta ,na gorgco” nastgpi z udziatem Odbiorcy
niezwtocznie, nie pdzniej niz po rozpoczeciu sezonu grzewczego.

4. Wyniki préb i odbioréw potwierdzone przez strony zostang wpisane do protokotéw na
obowigzujgcych drukach.

5. Ostateczne odbiory przylgcza i wezta cieplnego oraz instalacji odbiorczych bedg
przeprowadzone z udzialem przedstawicieli stron umowy w terminach odrebnie
uzgodnionych.

§10
Odstapienie od umowy

1. Sprzedawca ma prawo odstgpi¢ od umowy w terminie 30 dni liczgc od dnia uzyskania
informacji o wystgpieniu nastepujgcych okolicznosci:

a) Odbiorca utraci prawo dysponowania nieruchomoscig lub zostanie ono ograniczone
W sposob uniemozliwiajgcy realizacje umowy,

b) Odbiorca razgco narusza warunki umowy,

c) wystgpito dziatanie sity wyzszej (rozumianej jako zdarzenie niezawinione i niezalezne
od woli stron) uniemozliwiajgce wykonanie zobowigzah umownych przez ktérgkolwiek
ze Stron,

d) Odbiorca nie ustanowi na rzecz Sprzedawcy stuzebnosci przesytu i/lub nie zapewni
dostepu do instalacji bedgcych wiasnoscig Sprzedawcy w obrebie nieruchomosci



Odbiorcy, na ktorej zostanie ustanowiona stuzebnos$¢ zgodnie z § 4 ust.2 niniejszej
umowy.

2. Odbiorca ma prawo odstgpi¢ od umowy w terminie 30 dni liczac od dnia uzyskania
informacji o wystgpieniu nastepujacych okolicznosci:

a) Sprzedawca razgco narusza warunki umowy,

b) wystgpito dziatanie sity wyzszej (rozumianej jako zdarzenie niezawinione i niezalezne
od woli stron) uniemozliwiajgce wykonanie zobowigzan umownych przez ktorgkolwiek
ze Stron.

3. W razie wykonania prawa odstgpienia od umowy, Strony zwrdcg sobie wszystko to, co
otrzymaty od siebie nawzajem, a Strona, ktéra nie odstepuje od umowy moze nadto
zada¢ od drugiej Strony zwrotu poniesionych przez siebie udokumentowanych naktadow.
Odbiorca zobowigzany jest do zwrotu petnych nakfadéw na realizacje przytgczenia,
jezeli:

a) Sprzedawca odstgpi od umowy z powodow wymienionych w ust.1 pkt a), b), d),

b) nie rozpocznie odbioru zamowionego ciepta w ciggu jednego roku od terminu
okreslonego w § 3 ust. 2 niniejszej umowy.

4. W przypadku zaistnienia okolicznosci opisanych w ust. 3 niniejszego paragrafu i zwrocie
przez Odbiorce petnych nakfadéw na realizacje przytgczenia, wlasnos¢ przytgcza
przechodzi na Odbiorce.

§11
Postanowienia koncowe

1. Strony zgodnie os$wiadczajg, ze w przypadku niezawinionego opdznienia terminow
okreslonych w § 3 ust. 1 i 2 nie przewidujg odpowiedzialnosci Stron z tego tytutu.

2. Odbiorca moze dokonac cesji wierzytelno$ci z niniejszej Umowy jedynie po uzyskaniu
pisemnej zgody Sprzedawcy.

3. Niniejsza umowa podlega prawu polskiemu, a w sprawach w niej nieuregulowanych
zastosowanie majg przepisy, o ktérych mowa w § 1 umowy i ustawy Kodeks cywilny.

4. Strony bedg dazyty do rozstrzygania sporéow wynikajgcych z niniejszej umowy lub
mogacych powstaé w zwigzku z jej interpretacjg lub wykonaniem w ramach wzajemnych
uzgodnien. W przypadku nie osiggniecia przez Strony porozumienia powstaty spor
Strony poddadzg rozstrzygnieciu sgdu powszechnego.

5. Strony o$wiadczajg, ze w ramach niniejszej umowy nie bedg przekazywaty sobie
zadnych informaciji o charakterze poufnym.

6. Wszelkie powiadomienia wymagane w ramach niniejszej umowy muszg mie¢ forme
pisemng i bedg przekazywane drugiej Stronie osobiscie, pocztg lub faxem na wskazany
ponizej adres lub numer Strony bgdz do rgk wilasnych Koordynatoréw wymienionych



w §5i6 Umowy.
a) ADRES SPRZEDAWCY:

PGNIG TERMIKA SA

ul. Modlinska 15, 03-216 Warszawa
tel. 0-22 587 53 11

fax.: 0-22 587 53 02

b) ADRESY ODBIORCY:

§ 12

1. Wszelkie zmiany i uzupetnienia umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

2. Integralng czes$¢ niniejszej umowy stanowig zatgczniki:
a) Odpis zwykly ksiegi wieczystej WALP/......... zdnia ......... 2014 .,
b) wniosek o przytgczenie wezta cieplnego nr ...... /2014 z dnia ........ 2014 r.,
c) wzor umowy sprzedazy ciepta (w posiadaniu Odbiorcy).

3. Umowa niniejsza zostata sporzadzona w 4 jednobrzmigcych egzemplarzach,
po 2 egzemplarze dla kazdej ze Stron.

ODBIORCA SPRZEDAWCA



